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ORDENANZA N" 2720122 T.M.

PR LA CUAL SE REGIAMENTA LAS DISPOSICIONES DE LOS ARTICULOS 227° Y 229"
DE LA LEY N 35620010 ORGANICA MUNICIPAL, QUE FACULTAN A LAS
MUNICIPALIDADES A ESTABLECER DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES, CALLES T
AVENIDAS.-

Ciuwdod del Este, 28 de setiembre de 2022.-

VISTO: El mensaje N™ 457/L.M., por lu gue el Ejecutive Municipal remite el Proyecto de
Ordenonza POR LA QUE SE REGLAMENTA TAS DISPOSICIONES DE LOS ARTICULOS 227 ¥
220¢ DE LA LEY N 39662010 ORGANICA MUNICIPAL, QUE FACULTAN A LAS
MINICIBALIDADES A ESTABLECER DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES, CALLES ¥
AVENIDAS, parg estudio y consideracion del legislativo comunal, ¥;

CONSIDERANDO: Que, {a Ley N° 3966/ (0 Orgdnica Municipal, en su arz, 36 dispone: “La
Junte Muricipal tendrd lus siguientes arribuciones: a) sancionar ordenanzas, resoluciones,
relamentos en malerias de competenclo municipal; (...). En su art. 38 dicta: "La iniciotive de
provectos de Ordenanzas corresponde o los miembros de lo Junte Municipal, al Intendente Mimicipal
v a los ciudadanos por iniciative popular, en g Jorma esiablecida en esia Ley, (C.)". T, én su art. 39
ez Los proyectos de Ovdenanzas v de Resoluciones serdn remitidos por el plenario de lo Junic
Municipal para estudio v dictomen de las comisiones gsesoras, Concluwido el estudio, serd devielio of

,,P*/E’ﬁriu para su consideracidn™.-

Que, e art. 227 de la ley N* 966/2010 dispone: "5S¢ considerard superficie minima de loe
- 2 urbann 360 (lrescienios sesenia) metros cwadeados. £ Codo Municipatidad poded, o trovés de
Ordenanza, establecer dimensiones minimas superiores al pdrrafo anterior. / Excepcionalmente, para
implementar soluciones hobitacionales de cardeter sociol o autorizar los asentamientos de hecho
que sean anteriores o lo vigencia de esta Ley, podran establecerse medidas menores aprobadas por
Crrdenanza ", Asimismo, el arl, 229 de lo misma ley dicta: “(...) Rxcepcionalmente, parg implementar
saluciones a los asentamientos de hecho de cardcter sociol, anteriores a la vigencia de esta Ley, se
podrdn fijor medidas inferiores, siempre gue permila el acceso de vehiculos de emergencio, peor
Ordenanza aprobada por una mayoria ahsoluta de dos fercins de la Junte Municipal " -

Que, haciendo un andlisis minucioso del provecto de Ordenanza, v las congideraciones de lo
exposician de motivos, los Comisiones asesoras consideran viable lo aprobacion del misma, hahida
clgnta de que ruestrn sistema fegislativo en @l materia se encuentra desfasado v basedo en una ey
anterior yu derogada, por lo gue corresponde una actualizacidn de nuestro digesto legislativo
municipal, Al mismo tempo, cabe mencionar que el desarvollo urbgnistico de nwestra ciudad se
encenlra en auge ¥ es insoslayable contar con wna reglamentacidn gcorde al crecimienio
experimentadoe por nuestra urbe.-

El dictamen de lo Comision de Legislocion y de Planificecion y Ordenamiento Territorial
;Waprobada en Sesidn Ordinario de fechg 28 de setiembre del afio 2022, Segin Acta Nro. 54; por tanto:

LA JUNTA MUNICIPAL DE CIUDAD DEL ESTE
REUNIDA EN CONCEJO
ORDENA

,’,"}\L‘“ Articulo 1°- Lo presente Ordenonza tiene por abjeta reglamentar los inmuebles privados y
'&gﬁs muricipales v colles que se encueniren con situacion de hecho a los efectos de los articulos
Q@@’Q}g 228 de la Ley N° 3966/10 Orgdnica Municipal.-

'ﬁ}c’ Articule 2%~ No estdn afectadas por lo presente Ordenanzo las empresas loteadoras,
itmaobiliarias o propietarins de inmuebles gue realizardn contribucidn obligatoria.-

Articulo 3°.- Podrdn acogerse los fraccionamientos de inmuebles privados, fraccionamiento
wo loteamientos municipales o privados municipales con situacion de hecho o urbanizaciones de
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CORRESPONDE A LA ORDENANZA N® 2772022 J.M.
inrerds sovial, conforme el Art. 247 de lo Ley 396670 Orgdnico Municipol.-

Articule 4%- En las fraoceiones que no rednan las dimensiones minimas de 360m?, en cosos
excepcinoneles, el propletario padrd solicloar el fraccioramiente o loteamiento para o venta por
razones de interés sociol humanitaria; trdtese de una sitwacion de hecho, apremios econdmicos,
insolvencia u otro debidamente acreditado en el expediente, debiendo reunir los siguienies requisitns:

@) Presentar pruebas irrefutables como ser planos y panilios aprobodas artes de fo vigencia
de la Ley N" 3966/10 Orgdnico Municipal, diggnisiics médicn, orden de inlernacidn, cirugia,
comprobarnte de pagos de hechos en estos concepios, intimaciones de pago, contrate privado u otros
documentos o pruebas gue acredite, que parte del inmueble va fue vendido anleriormente anies de la
vigencia del presente dovumento a fin de verificar que se presenta el froccionumiento aclualmente
para el ramite odmiristrativo y legal, o ravés de su decteracidn jurada aulenticada por escribonia o
por o Municipelidad.-

b} En el mismo caso, de aceerdo a los términas de lo Ley 4198710 que madifica los articulos
238, 240 y 247 de la Ley N" 3966710 Chrganica municipal, los fraccionamigntas o loleamienios de
terrenos que no esten destingdos o la wvenia, podrdn ser aprobados sin les exigencias minimas de
superficie estoblecidas en lo Ley, siempre y cuando se traten de particiones de condominio,
donaciones o anticipos de kerencig o alguna oira Jigura legal que no impligue o erdajenacion
onerosg de lus froceiones, Las circunsionclas menciongdas en aste punin deben ser expresaments
descriptas en la solicitud y fehaciertemente demostrada por el solicitunte.-

) el fracciongmiento solicitado puede resultar superficie igual o mayor a 85 m* fochenia y
o metrns cuadrados). -

d) Come medida excepcional de calle, servidumbre de paso o pasille, podrd aproborse hasia
& (seis) metros de anchura en situacidn de hecho fehacientemente comprobodo, -

/J ) Los fracciones o independizar deberdn contor coen dreas libres no menores al 25% de su
uperficie.-

f} Los planos que se presenten parg aprobacidn de froccionamienio de superficie resultanie
igual o moayor o 85 o deberdn plusmar o superficie construida en cada lote, detallando en cuadro
de superficie e informes periciales. Dichas construcciones deben contar con, en lo minimo, los
siguientes compartimientos; cocing, bario, ambiente multivso, cuya superficie total sea igual o mavor
ad 32 m2 (ireinta v dos melrms cuodrodios).-

g) Que las construcciones sean estructural y funcioralmente independientes, entendiéndase
oo independencia estructural, la condicidn de no existir estructuras (muros o pilares portantes
compartidos); de manera gque [o intervencion de cualquier parte de la construccidn no ofecte la

estubilidad de la obra y entendiéndose por independencia funcional, la condicion en un ambiente de
LSn.-

h) Que Ios muros linderos tengon por To menos 0,20m de espesor de cada edificacian

/’/H J'ndfpen_:ﬂmre.-
i

/ “ify = i) Chue los predios terdrdn wre salida directa o lo vie piblica o @ trovés de pasaje comin o
' I[mem de acceso. Cuando e pasille sirve de acceso a mds de vna froccidn, pasara al dominto
‘:%ubhm Municipal.-

v Articulo 5% PODRAN fruccionarse una propiedad con construcclones y dimensiones
,?.a ‘-‘-r ' minimas legales para anesar parte de ella, baldia ¢ no, o otra colindante, crando el resto del lote
fraceionado quede con wna superficie no menor @ 85 m? fochenta y cinco metros cuadrados). Esto
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deberd esiar debidamente detallodo en los planos y planillos.-

Articule 8- Awtorizase excepcionalmente o los gfectos de solucionar situaciones de hecho o

urhanizaciones de interés social, la aprobacion de froccionamientos o loteamientos de los solares

urbanos con menos de 360 m* de superficie, previa presentocidn de los planos de construceion
aprobados por fn Municipalided de Ciudod del Bste, cuanda se frale de ung urbonizgacion de inlerés

soncial.-

Articulo 7°.- Aplicase la presente Ordenanza o otras figuras legales como las de prapiedad
horizonial o coprapiedad, los predios gque no se ajuston o estos requisitos, -

Articulo 8- Quedn derogada I Ordenanza N° 37405 LM, v todas ofras disposiciones
contrarias o la presente Ordenanza.-

Artigulo 8°.- COMUNICAR, o yuienes corresponda y cumplido archivar:-
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